UCHWALA NR XX/142/2026
RADY MIEJSKIEJ W ULANOWIE

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie sprzedazy dzialki polozonej w Dabrowicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2026r. poz.399) oraz art. 231 § 1 ustawy zdnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny (Dz.U. z 2025r. poz. 1071 ze zm.), Rada Miejska w Ulanowie postanawia, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej dziatki nr ew. 499/2 o pow. 0,0399 ha, dla
ktorej jest prowadzona ksigga wieczysta nr TB1N/00082860/0 zatozona w Sadzie Rejonowym w Nisku IV
Wydzial Ksiag Wieczystych polozona w Dabrowicy stanowigca wlasnos¢ Gminy Ulanéw na rzecz samoistnego
posiadacza gruntu, ktory wznidst budynek.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Ulanow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ulanowie

Mariusz Solan
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie sprzedazy nieruchomosci zabudowanej

Przedmiotem uchwaty jest wyrazenie zgody na zbycie nieruchomos$ci zabudowanej, stanowigcej wlasnosc
Gminy Ulandéw, oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem ew. 499/2 opow. 0,0399 ha polozonej
w miejscowosci Dabrowica, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr TBI1N/00082860/0 zatozona
w Sadzie Rejonowym w Nisku IV Wydziat Ksiagg Wieczystych Z wnioskiem o nabycie nieruchomos$ci w trybie
bezprzetargowym wystapita Gmina Spotdzielnia ,,Samopomoc Chtopska” w Ulanowie w Likwidacji, ktora jest
samoistnym posiadaczem w dobrej wierze, ktdra wniosta budynek. Wnioskodawca jest wlascicielem budynku
od lat osiemdziesigtych ibudynek oddany zostal do uzytkowania 14.09.1989r. Niniejszy budynek
funkcjonowal jako sklep spozywczo — przemystowy i zostal wybudowany ze §rodkéw wiasnych Spoétdzielni
i shuzyt do prowadzenia dziatalno§¢ gospodarczej. Z posiadanego operatu szacunkowego wynika ze warto$é
dziatki wynosi 16 327,00 zt, za§ warto$¢ budynku wynosi 88 143,00 zt.

Zgodnie zustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399)
nieruchomos$ci sa sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu. Tryb
bezprzetargowy dopuszczalny jest w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 2 tejze ustawy.

Pierwszenstwo nabycia nieruchomosci przystuguje m.in. na mocy przepisow odrgbnych, w tym przypadku
takim przepisem jest art. 231 § 1 kc z ktorego wynika, ze samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, ktory
wzniost na powierzchni lub pod powierzchnig gruntu budynek lub inne urzadzenie o wartosci przenoszacej
znacznie warto$¢ zajetej na ten cel dzialki, moze zadaé, aby wlasciciel przeniost na niego wlasnos¢ zajetej
dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem.

Wojewodzki Sad Administracyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 17 lutego 2004r., sygn. akt SA/Sz 2131/03
wskazal, ze tryb bezprzetargowy uzasadnia art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
odwotujacy si¢ do prawa pierwszenstwa wynikajacego z mocy odrebnych przepisow, do ktérych nalezy m.in.
art. 231 § 1 k.c, stanowigcy o roszczeniu samoistnego posiadacza nieruchomos$ci w dobrej wierze wzgledem
wlasciciela nieruchomosci, w sytuacji, gdy posiadacz ten wzniost budynek lub inne urzadzenie na cudzym
gruncie o wartosci przewyzszajacej warto$¢ zajetej na ten cel dziatki.

Skorzystanie przez posiadacza samoistnego z prawa pierwszenstwa nabycia wtym przypadku jest
uzasadnione, gdyz zgodne jest z istotg tej regulacji. W tej sytuacji skoro samoistny posiadacz skorzystat ze
swojego roszczenia zasadne jest przeprowadzenie zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowe;.

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci realizuje si¢ w momencie podjgcia przez podmiot uprawniony
dziatan zmierzajacych do realizacji roszczenia o nabycie i w analizowanym przypadku mamy do czynienia
z taka sytuacja, gdzie wnioskodawca wystgpit go gminy z powyzszym uprawnieniem.

Z tresci operatu szacunkowego wynika, ze powyzszy warunek zostat spetniony, a ponadto wnioskodawca
wladat tg nieruchomoscia jako samoistny posiadacz nieprzerwanie przez wskazany wyzej okres czasu.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r.
poz. 1153 ze zm.), zbycie nieruchomosci moze odby¢ si¢ wylacznie za zgodg Rady Miejskie;j.

W zwigzku z powyzszym spelnione sa przestanki do zbycia ww. nieruchomosci na podstawie zapisow
zawartych w art. 231 § 1 k.c,
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